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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

KESKUSTA/ASEMANSEUTU, RISTISUO, RITHIVAINIO, OLLAKKA (101/002, 003, 005, 006)

HAKAMAA/HAKAMAA (103/011)
VAARALANPERA (210,024)
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| i Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan korttelia 3026, korttelin 3028
i i EMT|  Mastoalue. tonttia 1, korttelia 5000 ja niihin liittyvia katu- viheralueita. Lisaksi muutos koskee
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i ,/ I LR/s Rautatiealue, jolla ymparistd sailytetaan. Asemakaava muuttaa kortteleita 2008, 3026, 3028 ja niihin liittyvia katu ja viheralueita.
[ / ’ Aluetta tulee hoitaa siten, ettd ymparistdn arvo sailyy. Ymparistda muuttavia toimenpiteitd suunniteltaessa tulee pyytaa
I.- 1 I museoviranomaisen lausunto.
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| / I , d | Pls Palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.
| + I I / | Aluetta tulee hoitaa siten, ettd ympéristdn arvo sailyy. Ymparistd muuttavia toimenpiteitd suunniteltaessa on pyydettava
| / I I 4 I Pkuja museoviranomaisen lausunto.
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| / / ] S i KATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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I L j . I = / | (23, 45) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden ap:lla merkittyjen tonttien autopaikkoja saa sijoittaa alueelle
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I-' + | , § / / % vV Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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| / | = ol I | e=0.12 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
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/ / I § 4 | / r 1 Ohjeellinen alueen osa, johon rakentamisen yhteydessa jaavien maamassojen lajitys on sallittua.
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i / : H + i I |||||||| Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
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( + , i =E ,/ ’l j IIIIIIII Jalankululle ja polkupy6réilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
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1]+ ] © i 5 / ! i — = Joukkoliikenteelle varattu katu/tie.
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I / LR I 48 j 5 | I 2 i ajo Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
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I / I ntie I E { [ m H—_HMH[ Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoraillylle varattu alueen osa.
H e S ; - Niemejspg. ’ § / I : Asemakaava-alueella rakentamatta jadvat korttelialueen osat, joita ei kaytetd ajoteina eik& pysékaintiin, on hoidettava puistomaisessa
/ / | ‘ D i § 1 ; kunnossa. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava
@ I+ | I § / / —oZ— Johtoa varten varattu alueen osa. rakentamisen yhteydessa.
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& ; / I ’ / i ) s e o Yleisilla likennealueilla hankkeiden toteuttamisjérjestyksestd, toteuttamisaikataulusta ja toteuttamistavasta sovitaan erikseen Kempeleen
! 7‘ I 1S i -®- -O- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. kunnan ja valtion ko. aluehallinnosta vastaavan viranomaisen kesken.
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1488 I g , § l . . . e e A Suunnittelualue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
F & 1 | d:tHj:b . L \ “ S w " o wow e i .
| / i — I =5 /‘ | Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuoliitymas vetovoimaista taajamarakennetta, ymparistorakentamista seka joukkoliikenteen palvelutasoa. Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota
1t [ — § I i valtatielle avautuviin julkisivuihin ja viherrakentamiseen. Kaytévan varrella on jérjestettava hyvat ja turvalliset kevytlikenneyhteydet
/ 53 £ 5 /‘ | sr-20 Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot joukkoliikenteen pysakeille seka ympardiville viheralueile.
*+ § = , sailyttéden. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. sisatiloissa voidaan tehdé toiminnan vaatimia Yii 30 metri . Eouolelle ulott on. tutlivoimal i laist dio- tai laitt K K
/ = 1 : muutoksia. Mikali rakennuksessa tai sen l&hiymparistdssa on aikaisemmin suoritettu tdman pyrkimyksen vastaisia toimenpiteita, on ne :( m;e fla Tgrenpll(r]nan yttapu_o © te l:? uvan tm?s on, luu |y0|m§1| an,l_f1kos urin, lva laus ?S'.’ ra Ilto-l al mutml a teent, lra enr;u Sen, i
/ I i 10.0 rakennuksen korjaus- ja muutostdiden yhteydessé korjattava entistaen tai muulla rakennukseen tai lahiympéristdon sopivalla tavalla. r$ e'.]ln? r|:1.a1n58a| merkin asettamisesta tulee pyylaa asianomaisen fimaiiikennepalveiun tarjoajalta lausunto lentoesteiuvan tarpeesta
' 104 Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytad museoviranomaisen lausunto. (imailutaki 158 §)
2, 10.2
%%o/ Ajoneuvoliittyman leveys asuntokaduilla saa olla enintaan 6 metrié. Tonttiliittyman paikka tulee hyvéksyttaa kunnalla ennen rakentamisen
g —emmmmn . . S o o L » aloittamista rakennusluvassa.
sr-10 Suojeltava rakennus. Rakennus on korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot sailyttaen. Sisa- ja ulkopuolisissa
O A A S S R » 2 [ korjaustoissa tulee kéyttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen Pohjavesialueella maalampéjérjestelmén rakentaminen edellytté vesilain mukaista lupaa Pohjois-Suomen aluehallintovirastolta
106 lausunto. (maaldmpdkaivot) tai lausuntoa Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta (maaldmpodpiirit).
55
g\@ *"%angie Sailytettavaa puustoa. Pohjavesialueella muodostuvat puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi ja likaiset
& hulevedet tulee johtaa viivytysrakenteiden kautta pois pohjavesialueelta tiiviissa rakenteessa.
——"—-  Tarinaluokan D-alue Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympériston kohteen Pohj tatien historiallinen tielinjaus tulee sailyttaa ja f
Tarinéluokan D alueelle (90-40 m radasta) voidaan sijoittaa ei-tdrindherkkaa rakentamista (toimistot, kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, kualltatluSﬁﬁgtfr?ail:szrtvgwcf‘tasneLz ﬁir:t]oeri:“ingn :Juu(;:]ynrgptalr:aseogtta: hizr;nio% rﬁir;r;;%grr;?ég Ir(;rlljutltz Sir;za”;zw;g::ssei:?;ﬁl yliaa ja fien
tavaratalot, likuntatilat seka teollisuus). Yksittéisi& tdydennysrakentamiskohteita lukuun ottamatta alueelle ei suositella tarindherkkaa kunnossapidossa. Tien séilyneiden osien kayttba virkistys- jalankulku- ja pyGrailyreittina tulee edista sille soveltuvilla osilla.
rakentamista (asuminen, majoitus) ilman tarindsuojaustoimenpiteita.
o . Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomioitava pelastusteiden rakentaminen ja merkitseminen.
Tarinaluokan D ylaraja
” A AN A 0 NS L O N R e N N N Térinaluokan D ylarajaa (40 m radasta) ldhemmaksi rataa on mahdollista sijoittaa ei-tarinaherkkaa rakentamista, mikali tarkemmalla Uudisrakentamisen yhteydessa tulee varmistua siit3, ettei resonanssi voimista rautatietarinan vaikutuksia rakennuksissa.
e\q&“\ : ;%’ suunnittelulla voidaan varmistaa, ettei rakenteille aiheudu vaurioitumisriskia.
e @ Tavoitearvona on asuntojen ja muiden tarinélle herkkien toimintojen osalta tarinén tunnusluku Vw,9s enintaan 0,30 mm/s, joka vastaa
3 Térked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. tarlnalupklnttfksen Iuokkga C. Tavmtegryopa on toimistojen ja muiden tarinalle vahemman herkkien toimintojen osalta tarinén tunnusluku
1S @D . o . " o Vw,9 enintddn 60mm/s, joka vastaa tarinaluokituksen luokkaa d.
G —— 7 L m | Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua ja m&éraa vaarantavia toimenpiteita.
Rasvatie g Tarvittaessa toimenpiteisté tulee pyytda Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen lausunto. o . . . o . ) . . .
Uudisrakennuksissa saa 6ljyséilion sijoittaa vain maanpaalliseen suojattuun tilaan ja maanalaiset 8ljysailiot tulee poistaa kéytdsta 5 vuoden Suojaviheralueelle osoitettuun maastonmuotoiluun voidaan kayttaa rakentamisen yhteydessa syntyvia ylijgamamaita. Pilaantuneita maita
kuluessa kaavan vahvistumisesta. ja kalkitsemattomia happamia sulfaattimaita ei ei saa kayttda maastonmuotoilun rakentamiseen alueella.
Pysakadimispaikkojen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota hulevesien ennaltaehkaisyyn ja hallintaan.
- Hulevedet tulee késitella kiinteistdjen hulevesiohjeen mukaisesti.
<o e 105 106 30 Indeksi osoittaa, etté korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympéristéon melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta
i "“~ 3iriota L ) . T , .
==5‘='=$ hairiota. Suojaviheralueille saa sijoittaa muuntamoita ja sahkdnjakeluverkkoon kuuluvia maakaapeleita.
\; . s ey Mikali kortteliin sijoitetaan paivakoti tai sosiaali- ja terveyspalveluita, tulee ulkovaipan aaneneristys suunnitella ja toteuttaa siten, etta
./ \D. o (9 @ e 7 81 Indeksi osoittaa, etté korttelialueen rakennuksissa, joiden kéyttd on herkk&a yoaikaiselle melulle, on ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden aaneneristys on sisatiloissa vahintaan 30 desibelia ja impulssimaisen, kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun keskiaanitaso ei ylita
q ; - oy 107 rakenteiden &aneneristavyyden likennemelua vastaan oltava vahintaan 44 dB. nukkumiseen tai lepoon kaytettavissa huoneissa 25 desibelia.
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Alueen pohjakartta vastaa olosuhteita 31.05.2019 ja se on laadittu MRL § 54a mukaisesti.
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